DROBNE OPRAVY, NAJEMNE, C. 258/1995 SB. - s GCINNosTioD 1.1.2010
VSTUPUJE V UCINNOST NARIZENi VLADY €. 174 /2009 SB., KTEREV §5 A §6
VYRAZNYM ZPUSOBEM UPRAVUJE POJEM DROBNYCH OPRAV V BYTE

§5
Drobné opravy bytu

(k § 687 odst. 3)

(1) Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni soucdsti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo
podle vyse nakladu.

(2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah(
a list,
b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucdasti a vymény zamka, kovani, klik,

rolet a Zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinact,
zasuvelk, jistica, zvonkd, domacich telefona, zasuvek rozvoda datovych siti, signald
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroja svétla v
osvétlovacich télesech,

d) vymeény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon( a lapacu tuku,

f) opravy indikatord vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomért teplé a
studené vody.

(3) Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoku, zdpachovych
uzavérek, odsavacl par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohtivacl vody, bidet(i, umyvadel,
van, vylevek, dfezu, splachovacu, kuchynskych sporakd, pecicich trub, varicu, infrazaricd,
kuchyniskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné
opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotl( etaZzového topeni na
pevna, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich
termostatll etdZzového topeni; nepovazuji se viak za né opravy radiatorl a rozvod(
ustredniho vytapéni.



(4) Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych soucasti predmétu
uvedenych v odstavci 3.

(5) Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni
a vymeény soucasti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v
odstavcich 2 a 3, jestlize naklad na jednu opravu nepresahne ¢astku 500 K¢. Provadi-li se na
téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet
nakladl na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud
jsou uvedeny v dariovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladii na tuto opravu
nezapocditavaji, jsou vSak soucasti rocniho limitu podle odstavce 6.

(6) Soucet nakladu za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 az 5 nesmi pfresahnout
&astku 70 K&/m? podlahové plochy bytu za kalendafni rok, véetné nakladi na dopravu a
jinych nakladu spojenych s opravou, pokud jsou uvedeny v dariovém dokladu o provedeni

opravy.

(7) Podlahovou plochou bytu se pro ucely tohoto nafizeni rozumi soucet podlahovych
ploch bytu a jeho prislusenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uZivany vyhradné najemcem
bytu; podlahova plocha sklepu, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkont,
lodZii a teras se zapocitava pouze jednou polovinou.

§6

Naklady spojené s béznou udrzbou bytu

(k § 687 odst. 3)

Naklady spojené s béZznou udrzbou bytu jsou nadklady na udrzovani a ¢isténi bytu, které
se provadéji obvykle pti delSim uzivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi
predmétl uvedenych v § 5 odst. 3 (plynospotiebicli apod.), malovani v€etné opravy omitek,
tapetovani a Cisténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladi stén, ¢isténi zanesenych
odpadl az ke svislym rozvodim a vnitrni natéry.




